KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE « MAGYARORSZAG

BOLDOGASSZONY NAGYBIRTOK

Viz, erdd és torténelem —

kivételes léptékii maganbirtok.

Hat egyiittes ingatlan Mintegy 150 hektar Kiilon vagy portfélioként is elérhet6



A PORTFOLIO

KIVETELES LEPTEKU BIRTOK

A Boldogasszony Birtok vizfeliiletek, erddk, torténelmi épiiletek és mezégazdasagi teriiletek
ritka egyiittese Tata és Komarom kézott, Komarom-Esztergom varmegyében. A hat ingatlan
kiilon-kiilon, tetszéleges kombinacioban vagy egységes portfolioként is megszerezheté —
mindegyik onalloan miikédéképes, ugyanakkor egy Osszefiiggd, az egykori Esterhazy-birtok
részét képezd birtoktestbe illeszkedik.

A birtok Kozép-Eurdpa egyik legforgalmasabb tengelyén, a Budapest-Bécs korridorban
helyezkedik el; az M1 autbpalya tata—kornyei csomoépontja autéoval kevesebb mint tiz perc.
Tata — tOrténelmi varaval, termaltavaval és kialakult turisztikai infrastruktdrajaval — nyolc
kilométerre keletre talalhat6. Komarom és a szlovak hatar kilenc kilométerre nyugatra fekszik.
A birtok mindemellett ebben a kozlekedési folyosoban is teljesen elzart, privat és biztonsagos

kérnyezetet kinal.

Y LAKESIDE DEVELOPMENT — KEREKTO MAJOR &
ESZTERHAZY GREAT GUESTHOUSE
HR

"2\ BOLDOGASSZONY LAKE SYSTEM — KEREKTO &
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Boldogasszony Nagybirtok Privat ajanlat

A HAT INGATLAN

Ingatlan és alrészei Teljes teriilet Oldal

Grosz Erdei Birtok és Fejlesztési Teriilet 16,87 ha 3
0588/1  Vizparti turisztikai parkerd6 és ligetes fejlesztési teriilet
0588/2  Erdei villahaz sajat toval
0587  Grosz hét tobol allo vizrendszere

Kiskastély Birtok 1,39 ha 6
0609/1, 0609/4 Kiskastély kiria 6sparkban
0609/3, 0630/28 Kastélykert és Kacsas-to

Kerekto Toparti Fejlesztési Teriilet 6,89 ha 10
0609/53 Eszterhazy Vendéghaz
0609/52 Toparti fejlesztési teriilet

Boldogasszony Torendszer 84,83 ha 13
0543 Kerek-t6 és Kavicsos-hosszu-to

Mocsai Fiird6t6 és Fejlesztési Teriilet 36,91 ha 15
0512, 88/2 Vizi és vizparti teriiletek

Ligetes Major és Fejlesztési Teriilet 2,33 ha 17

0609/61  Epiilet és zold-teriiletek

Osszesen 149,22 ha

Az drazasi informaciok minésitett érdekl6dék részére, kérésre elérheték.

ELHELYEZKEDES

A birtok a Gerecse torténelmi el6terének tajaban o 8 km Tatatl

fekszik, amelyet évszazados monostori birtoklas és ® 9 km Komaromtdl
Habsburg-kori uradalmi gazdalkodas formalt. Tavai o =10 perc az M1 autépalyaig
folyamatos természetes utanpoétlassal rendelkeznek; o 270 km Budapestts]
erdéallomanya érett és hasznosithato; kastély- és o ~180 km Bécstdl
majorépitészete a huszadik szazad elejének igényes, o Vasiti kapcsolat Tatén és Komaromban

templomépité mesteri kivitelezését idézi.
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I GROsz ERDEI BIRTOK ES FEJLESZTESI TERULET

168 657 m? (16,87 hektar) - Helyrajzi szamok: 0587, 0588/1, 0588/2

- Térendszer - 50253 m’ - hrsz. 0587 Erdé - 86688m’ - hrsz. 0588/1 @ Legeld - 31716 m” - hrsz. 0588/2
VHT - 5% beépithet6ség - 4,5m EK - 5% beépithetéség - 7,5m EK - 5% beépithetéség - 7,5m
vizisport- és szabadidés besorolas turisztikai célt besorolas turisztikai célt besorolas
420 m? 8 halészoba m Max. 25 toparti egység
korszer(sitett, egyszintes erdei haz ebbdl 6 sajat fiirdészobas lakosztaly kb. 100 m? beépitési alapteriilet lehetdség

egységenként
m Kb. 5000 m?* - Hét tagbol all6 térendszer ) [ ( Kézuti kapcsolat és kézmiivek
o~ |
tervezett teljes brutto szintteriilet soros tulfolyas, folyamatos természetes megkozelités a 8132-es utrol; helyszini
forrasviz-utanpotlassal kozmlivek, villamos energia, sajat trafohaz, gaz,

halézati viz, fart kat, bio emészté, szikkasztod

Onall6 erdei és vizparti birtok, amely egy korszertsitett, nyolc hdlészobas erdei hazat, kiterjedt

hasznosithato erdéteriiletet és hét osszekapcsolt tobol allo, célzottan kialakitott vizrendszert foglal

magaban.

Az erdei haz feliilnézetbél Az erdei haz homlokzata

Az erdei haz

A birtok kozpontjaban egy megkozelitéleg 420m” alapteriiletli, egyszintes téglaépiilet all,
amely eredetileg az 1940-es években épiilt, majd atfogd korszertsitésen esett 4t. A munkak
soran megujultak a kiils6 és belsé nyilaszarok, hészigetelés késziilt, valamint az elektromos és
vizrendszerek is felgjitasra kertiltek — igy az ingatlan a hagyomanyos erdei menedék karakterét

kortars lakokomforttal 6tvozi.

Az épiiletben nyolc halészoba talalhato, amelyek kozil hat sajat fiirddszobas lakosztaly. Ezt
egy koriilbelil 100m?-es, vizteres kandalloval felszerelt étkezdszalon, egy 40m?-es nappali,
dolgozdszoba, konyvtar és gépészeti helyiség egésziti ki. A két kiilon bejarat lehetévé teszi, hogy

az épiilet maganrezidenciaként, tobbgeneracios elvonuldhelyként vagy vendéghazként mikodjon.
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Az erdei haz étkezéje Az erdei haz egyik halészobaja
Alaprajz
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Az erdei haz alaprajza

Erdd, legeld és fejlesztési teriilet

Az erdéteriilet 86 688 m?, vegyes (nyar, akac, celtis) allomannyal rendelkezik. A 31716 m” legeld
gazdalkodasi és tajképi szempontbdl is kiegésziti a birtokot. A vonatkozd Ovezeti besorolas
széllashely, oktatasi, latogatoi és kereskedelmi épiiletek elhelyezését teszi lehetévé, legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel és 7,5 m épitménymagassaggal.

Hétlépcsoés, soros talfolyasu torendszer és fejlesztési teriilet

Az 50 253 m? nyilvantartott viztarozo teriilet hét, egymashoz kapcsol6dé, fokozatosan alacsonyabb




Boldogasszony Nagybirtok

szinten elhelyezked6 tobol all6 rendszert tartalmaz.

Privat ajanlat

A forrasviz a fels6 medencébe érkezik,

majd kialakitott tulfolyokon keresztiil halad tovabb sorrendben az alsobb tavak felé.

medencekapcsolatok és vizszabalyoz6 mitargyak meglévé fejlesztések — a vevé miikodo

vizgazdalkodasi rendszert szerez.

AP

v 0588/1
o Erdé
T
- 86 686 m2
31716 m2)

1: keriilet kb.: 491,38 m
terillet kb.: 3879,64 m2
2: kerillet kb.: 439,9 m
teriilet kb.: 3187,01 m2
3: keriilet kb.: 179,66 m
teriilet kb.: 1767,38 m2
4: kerillet kb.: 192,28 m
teriilet kb.: 2246,2 m2
5: kerillet kb.: 169,92 m

L/ :
X \J} y
{ teriillet kb.: 1672,93 m2
6: kerillet kb.: 737,74 m
terillet kb.: 11587,54 m2
T: keriilet kb.: 507, 7 m
teriilet kb.: 6449,22 m2

Fejlesztési koncepcid

A teriilet fejlesztési potencialja legfeljebb 25 ©nallé toparti egység kialakitasara terjed ki,
egyenként megkozelitbleg 100m?> beépitési alapteriilettel. — Kétszintes kialakitas esetén ez
Osszesen mintegy 5000m?® bruttd szintteriiletet jelenthet. A mellékelt tizleti terv ugyanakkor

egy kisebb léptékl, 12-15 fa szerkezetli hazbol &llo fejlesztési koncepciot iranyoz el6.

b \ 1 TN

Fejlesztési vizié — a tervezett épiiletek latvanytervei
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I KisSKASTELY BIRTOK

13861 m? (1,39 hektar) Helyrajzi szamok: 0609/1, 0609/4, 0609/3, 0630/28

Kiskastély karia és 6spark =X Kastélykert és Kacsas-t6 m Kb. 3000 m? beépitési alapteriilet
-

hrsz. 0609/1, 0609/4
13861m” (1,39 ha) nyilvantartott karia- és

parkteriilet

1 + 8 lakosztaly
foldszinti f6 lakosztaly és 8 sajat fiirdds emeleti

lakosztaly

~~ . . fi
=X Medence - szauna - fitnesz

grillterasz és korulbeliil 10 autos

garazskapacitas

hrsz. 0609/3, 0630/28

a birtokhoz kapcsolodé kert- és vizteriiletek

308 m? vendéghaz

kétszintes, szibériai ronkbél épiilt 6nallé épiilet

1904 - 920 m*
Tobb mint 1700 m? 6sszesen

kétszintes, kastély jellegii foépiilet évszazados

Kb. 9000 m? brutté szintteriilet
indikativ tovabbi fejlesztési kapacitas; LKe-Sz3

©30% - 7,5m

220 m? kiszolgaloépiilet
konyhai és személyzeti funkciok, tovabba 4

személyzeti lakas

Ko6zmiivek és védelem
teljes kozmdellatas és artézi kut, viz, gaz, ipari

aram, bio szikkasztd; kéfal, infravédelem és

parkban CCTV

A portfolio épitészeti és torténelmi kozponti eleme: egy 1904-ben épiilt, 920 m’-es kastély
jellegti foépiilet évszazados parkban, szibériai ronkhaz vendéghazzal, kiterjedt személyzeti és

kiszolgaloteriiletekkel, privat rekreacios funkciokkal és tovabbi fejlesztési kapacitassal.

A Kiskastély homlokzata

A Kiskastély belsé udvara medencével

A torténelmi féépiilet

A Kiskastély 1904-ben épiilt, a korszak egyhazi épitkezéseire jellemz6 igényességgel, amely
torténelmi kapcsolatat is tiikrozi a Pannonhalmi Féapatsaggal. Az elmult évszazadban két jelentés
felujitason esett at — egy kiemelt rekonstrukcion az 198o-as években, Kadar Janos latogatasat
megel6z6en, majd egy atfogd programon a 2000-es évek elején — és azota folyamatos karbantartas

alatt all.

A kétszintes féépiilet foldszinten és emeleten Osszesen mintegy 920m* teriiletet kinal,

maganlakhatasi és reprezentativ hasznalatra egyarant alkalmas elrendezéssel.
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Alaprajz

Foldszinti alaprajz

——

e ) e J ,

Emeleti alaprajz

Bels6 elrendezés

Foldszint: képtar, kandall6és szalon, privat konyvtar, reprezentativ étkezd, gourmet konyha,

veranda és télikert, valamint 6 lakosztaly tagas firds- és 6lt6z6helyiségekkel.

Emelet: nyolc sajat fiirdészobas halolakosztaly, kzos tarsalgd, zeneszoba és teakonyha — 6nallo

szint csaladi hasznalatra, vendégfogadasra vagy privat elvonulasra.

Kandallés szalon Félakosztaly
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Lakosztaly Elészoba és lépcsé

Vendég-, kiszolgal6- és rekreacios funkciok

A komplexum teljes teriilete meghaladja az 1 700 m*-t, és magaban foglal egy kétszintes, szibériai
ronkbdl épiilt vendéghazat (308 m?), egy konyha- és személyzeti épiiletet (220m?), szaunds
pihenéhazat, négy személyzeti lakast, mihelyeket és raktarakat. A védett bels6 udvarban
oko-keringtetésti medence, szaunahaz, grillterasz, fitneszterem és koriilbelil tiz auté szamaéara
garazs talalhat6. A tobb mint két méter magas kékerités, infravédelmi rendszer és CCTV védi az
egylttest. A kozmivek kozott vezetékes viz, vezetékes gaz, ipari kapacitasu elektromos ellatas és

karsztvizes artézi kuat szerepel.

Szibériai rénkhaz A Kiskastély feliilnézetbél




Tovabbi képek a Kiskastély Birtokrol

Emeleti lakosztaly Emeleti szalon
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I KEREKTO TOPARTI FEJLESZTESI TERULET

68911 m? (6,89 hektar) - Helyrajzi szamok: 0609/52, 0609/53
2 2

=X 65516m 3395m 1904

Kerektd Major toparti fejlesztési teriilete az Esterhazy Nagyvendéghaz 6nallo telke a torténelmi Esterhazy Nagyvendéghaz épitési

éve
Tobb mint 600 m? 17 apartman 40-50 vendég
meglévo, korszerdsitett szallashely valamennyi egység sajat fiirdészobaval a Nagyvendéghaz jelenlegi befogadoképessége
rendelkezik
Kb. 30 000 m? Max. 7 6nall6 egység I ( Helyszini kézmiivek
|
indikativ brutté szintteriileti potencial lehetséges telek- és fejlesztési megosztas 96 A ipari aram; gaz és viz, bio szikkaszto

6,89 hektaros toparti fejlesztési lehetség, amelynek koézponti eleme a torténelmi Esterhazy
Nagyvendéghaz — egy 1904-ben épiilt, jelenleg 40-50 vendég fogadasara alkalmas épiilet —
valamint egy jelentls, kozvetlen tokapcsolattal rendelkezé fejlesztési teriilet, megkozelitleg

30000 m? indikativ brutté szintteriileti potenciallal.

Az Esterhazy Nagyvendéghaz

Az 1904-ben épiilt, megkozelitéleg egy méter vastag teherhordé falakkal rendelkezé vendéghaz a
kozelmultban atfogd korszertsitésen esett at, mikozben megérizte erételjes torténelmi karakterét.
A tobb mint 600 m* meglévé szallasfunkcio a foldszinten hét sajat firdés apartmant, lakoi tarsalgot
és klubszobat, étkez6t, konyhat és mosodat, az emeleten pedig tovabbi tiz sajat fiirdés apartmant
foglal magaban — 6sszesen korilbeliil 40-50 vendég kapacitassal, vagy maganrezidenciaként akar

nyolc halészobas elrendezéssel.

Az Esterhazy Nagyvendéghaz feliilnézetb6l A Nagyvendéghaz egyik apartmanja
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Alaprajz
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Kerekté Major fejlesztési teriilet

A szomszédos, 65 516 m*-es teriilet kozvetleniil a Kerekté torendszer mellett fekszik. A £6 fejlesztési
egység mintegy 35000m> (Ktv-Sz1 Ovezet, turisztikai szallashely, vendéglatas, kereskedelmi
és szolgaltaté funkciok lehet6ségével), betonuti megkozelitéssel és helyszini kdzmiivekkel.
Indikativ paraméterei: 30% beépithetéség, 7,5 m épitménymagassag, legfeljebb 10 500 m* beépitési
alapteriilet, koriilbeliil 30000m? brutt6é szintteriilet, legfeljebb hét 6nallo egységre oszthato

formaban.

Megosztasi rajz

0545) o o
/ .‘ﬁt_w -

Megoszidsi koncepcio:

5x Kbtu beép 10% Em: 5,5m 5x15M

6x Ktv-5z1 beép 30% Em: 7,5m 6x30M

ix Vh beép 5% Em: 4,5m 1x25M
Osszesen: 260M

060963

0543

2
4394 m’ s

" Ktv-SZ/1
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I BOLDOGASSZONY TORENDSZER

848326 m? (84,83 hektar) Helyrajzi szamok: 0543/1, 0543/2, 0543/3, 0543/4

@ 848094 m? (84,81 ha)

m VHT/VT m 5% + 4,5m

a 0543/1 helyrajzi szamu f6 ingatlan; kivett

halasto

Kavicsos Hossza - kb.350 000 m?

elnydjtott, nadasokkal szegélyezett toegység

a f6 ingatlan ingatlan-nyilvantartasi és Gvezeti

besorolasa

Kerek-t6 - kb.500 000 m?

a torendszer f6 nyilt vizfeliilete

maximalis beépithetéség és épitménymagassag

Folyamatos vizutanpoétlas

természetes vizellatas a torténelmi

térendszerben

m Torténelmi halastorendszer

toltések, teleltetd tavak és vizszabalyozo

) 1 ( Kb. 5km - Vizisport és szabadidé
potencialis toparti sétany és természetismereti rendezési terv szerinti teriileti funkcio

mitargyak utvonal

A birtok természeti kozpontja: 84,83 hektaros torténelmi vizteriilet a Kerek-t6 és a Kavicsos Hosszi
f6 vizfeliileteivel, évszazados halastavi infrastrukturaval, kiterjedt nadasokkal és koriilbeliil ot

kilométernyi potencialis toparti sétannyal.

A térendszer feliilnézetbél

Torténelmi vizbirtok

A Boldogasszony-tavak tobb évszazados multra visszatekint6 halastérendszer részét alkotjak. A
birtok nagy nyilt vizfeliileteket, kiterjedt nadasokat, teleltet tavakat, toltéseket és vizszabalyozo

mutargyakat foglal magaban, folyamatos természetes vizutanpotlassal.

Kerek-t6 a széles f6 nyilt vizfelillet, amelynek mélysége a vizszabalyoz6 mitargy kozelében
megkozelitleg harom-négy méter. Kavicsos Hosszii a masodik, elnyujtott tdegység — hosszu,
keskeny formaéja er6s kapcsolatot teremt viz, nadas és partvonal kozott, a Gerecse felé nyild
tavlati latvannyal. Mindkét rész alkalmas horgaszatra, vitorlazasra, természetmegfigyelésre és

szabalyozott vizi rekreaciora.
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Toparti hazak A teljes torendszer feliilnézetb6l

Fejlesztési és lizemeltetési potencial

A VHT/VT 6vezeti besorolas és a rendezési tervben meghatarozott vizisport- és szabadid6s funkciok
szabalyozott rekreacids, horgaszati és okoturisztikai hasznositas lehetéségét teremtik meg. A {6

ingatlan maximalis beépithetésége 5%, legnagyobb megengedett épitménymagassaga 4,5 m.
A torténelmi halastavi infrastruktura, a folyamatos természetes vizutanpoétlas és a mintegy
6t kilométernyi potencialis toparti sétany horgaszallasok, madarmegfigyeld pontok és

természetismereti utvonalak kialakitasahoz is alapot adhat.
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I MocsAa1l FORDOTO Es FEJLESZTESI TERULET

369103 m? (36,91 hektar) - Helyrajzi szamok: 0512/1, 0512/2, 88/2
—X- 355449m* - VHT m 7300m” - Kbtu m 6354 m?
o~
5% beépithet6ség, 4,5 m épitménymagassag; 10% beépithet6ség, 5 m magassag; turisztikai Gksz Sz/2 + 40% - 9m;
vizisport- és szabadidés funkcio funkcio kereskedelmi-szolgaltato telek
§ Kivett halasto § Kocs-Mocsa vizfolyas : Kozmiivek telekhataron
a f6 vizparti ingatlan nyilvantartas szerinti vizutanpotlas miikodo természetes forrasokkal kozvetlen kapcsolat Mocsa telepiilési
megnevezése infrastruktdarajaval; viz, gaz, csatorna
) : ( Topart utcai kapcsolat : Epiilé autépalya-lehajto § 17. szazadi el6zmények
kozvetlen telepiilési megkozelités és kozati hid kozlekedési fejlesztés a rendelkezésre allo dokumentalt torténelmi halastavi kornyezet

feljegyzés szerint

36,91 hektaros vizparti és vizes élGhelyi birtok kozvetleniil Mocsa telepiilés mellett, VHT
vizgazdalkodasi, Kbtu turisztikai, valamint Gksz Sz/z kereskedelmi-szolgaltato teriileti
egységekkel. A fejlesztés része egy 7300m’-es turisztikai egység és egy 6354 m’-es
kereskedelmi-szolgaltato telek.

Mocsai Fiird6té és Fejlesztési Teriilet — a szaggatott vonallal jelélt teriilet

Kornyezet és vizellatas
A Mocsai Fird6t6 Mocsa nyugati szélén helyezkedik el, kozvetlen kapcsolatot teremtve a

természetes vizi taj, valamint a teleptilés uthalézata, kézmiivei és szolgaltatasi infrastruktiraja

kozott. A to egy olyan halastérendszer része, amelynek dokumentalt torténete a tizenhetedik
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szazadig nyulik vissza; vizellatasat a Kocs-Mocsa vizfolyas és miikodé természetes forrasok

biztositjak.

Haromzoénas fejlesztési struktira

o F6 vizparti teriilet (355 449 m®): VHT vizgazdalkodasi 6vezet, 5% maximalis beépithet6séggel
és 4,5 m maximalis épitménymagassaggal. A maximalis beépitési alapteriilet megkozelitbleg
17772m?, a beépithetd bruttd szintteriilet pedig megkozelitleg 35545 m®. A rendezési terv

szerinti meghatarozo funkcio a vizisport és a szabadidés hasznositas.

o Turisztikai egység (7300 m?): Kbtu 6vezet, 10% maximalis beépithet6séggel és 5 m maximalis
épitménymagassaggal. A maximalis beépitési alapteriilet 730 m?, a beépithet bruttd szintteriilet

pedig 1 460 m>. Az 6vezet turisztikai és idegenforgalmi funkciok elhelyezésére szolgal.

o Kereskedelmi-szolgaltaté telek (6354m?, 88/2 hrsz.): Gksz Sz/2 Ovezet, 40% maximalis
beépithetéséggel és 9m maximalis épitménymagassaggal. A maximalis beépitési alapteriilet
megkozelitleg 2 540m?, a beépithet6 brutté szintteriilet pedig megkozelitéleg 7620m?*. Az

ovezet kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi funkciok elhelyezésére szolgal.

Megosztasi rajz

hatosts

10250 m2

10189 m2

10035 m2

10250 m2
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I LIGETES MAJOR £S FEJLESZTESI TERULET

23345m? (2,33 hektar) - Helyrajzi szam: 0609/61
Kb. 1260 m?* Kb. 40 helyiség m Vt-Sz/2
meglévo, egyszintes épiiletallomany 13 furdészoba; irodak, miihelyek, apartmanok teleptiléskozponti vegyes dvezet, széles
és raktarak funkciokarrel
+5500 m? m +15 000 m? @ Legfeljebb 3 szint
indikativ tovabbi beépitési alapterilet indikativ tovabbi brutté szintteriilet a tovabbi fejlesztés lehetséges vertikalis
kialakitasa
m 30% - 7,5m § Kiépitett kozmiiellatas @ Max. 7 6nall6 egység
maximalis beépithetéség és épitménymagassag ipari aram, viz, gaz, bio emészté lehetséges megosztas; minimum
3000 mz/egység

2,33 hektaros, parkszerii birtok, amely megkozelitéleg 1260 m*> meglévé épiiletallomanyt és
jelentds tovabbi fejlesztési kapacitast egyesit a portfolio legrugalmasabb ovezeti besorolasa —

Vt-Sz/2 telepiiléskozponti vegyes teriilet — alatt.

A Ligetes Major épiiletei

Meglévé épiiletegyiittes

A birtokon megkozelitéleg 1260m* egyszintes épuletallomany talalhaté — irodak, mthelyek,
a Brigadér Apartmanhaz, Gjabb apartmanjellegli szallasok és kiegészité raktarak — mintegy
40 helyiséggel és 13 furdészobaval. Az épiiletek t6bb mint 20000m?-es, parkszer(, érett

feny6allomannyal rendelkez telken helyezkednek el.
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Alaprajz

@ FELMERES MEGLEVO EPULETROL

Helyszin: Mocsa, Boldogasszony puszta HRSZ: 0609/61
C. jelli lakds ALAPRAJZ M= 1:100
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Féldszinti alaprajz

Fejlesztési kapacitas

A Vt-Sz/2 besorolas lako-, kereskedelmi, szallashely-, igazgatési, oktatasi, egészségiigyi, kulturalis,
sport- és rekreaciés funkcidkat enged — ez a portfolié legtagabb tervezési kerete. Indikativ
fennmarad¢6 kapacitasa: koriilbelill 5 500 m* tovabbi beépitési alapteriilet és koriilbelill 15000 m?
tovabbi brutt6 szintteriilet legfeljebb harom szinten, akar hét 6nallé egységre oszthaté formaban

(minimum telekméret: 3 000 m?).
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Idteriilet

0 206
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Nem beépithet

I.
7200 m2

Raktar

0609/61

kb 200m2
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I A PORTFOLIO ESZKOZPROFILJA

A hat 6nallé ingatlanbél allo, Gsszesen 149,22 hektaros Boldogasszony Birtok torténelmi térendszereket,
erdei és vizparti birtokrészeket, meglévs lako- és szallasépiileteket, valamint turisztikai, vegyes és

kereskedelmi-szolgaltato fejlesztési teriileteket kapcsol Ossze.

INGATLANONKENTI TERULETI MEGOSZLAS

Il Boldogasszony Térendszer

84,83 ha 56,9%
Il Mocsai Fiirdété és Fejlesztési Teriilet

36,91 ha 24,7%

149,22 ha
B8 Grész Erdei Birtok

portfolio

16,87 ha 11,3%

Kerekté Toparti Fejlesztési Teriilet

6,89 ha 4,6%
[T Ligetes Major és Fejlesztési Teriilet

2,33 ha 1,6%

[T Kiskastély Birtok

1,39 ha 0,9%
PORTFOLIOPROFIL

A portfélié azonnal hasznosithaté lako-, szallas- és kiszolgaloépileteket, torténelmi torendszereket, valamint szabalyozott turisztikai, vizisport-,

kereskedelmi-szolgaltato és vegyes funkcioju fejlesztési lehetéségeket egyesit.

ESZKOZ- ES FEJLESZTESI PROFIL

Eszkoz

Teriilet és kiemelt adat

F6 profil

Grosz Erdei Birtok és Fejlesztési Terulet

Kiskastély Birtok

Kerektd Toparti Fejlesztési Tertilet

Boldogasszony Térendszer

Mocsai Fiird6to és Fejlesztési Teriilet

Ligetes Major és Fejlesztési Tertilet

16,87 ha; kb. 5000m’ indikativ brutto
szintteriilet
1,39 ha; tobb mint 1700 m? meglévé
szintteriilet
6,89 ha; kb. 30000m’ indikativ brutto
szintteriilet
84,83 ha; VHT/VT, 5% beépithetoség, 4,5 m
magassag

36,91 ha; 7300 m® Kbtu és 6 354 m? Gksz Sz/2

233 ha; kb.  15000m? tovabbi brutté

szintteriilet

Erdei rezidencia, toparti egységek és
vendégszallas

torténelmi maganbirtok, butikszallashely és
reprezentativ hasznalat

40-50 f6s vendéghaz és toparti turisztikai
fejlesztés

Vizisport, szabadid6, horgaszat, ckoturizmus és
toparti sétany

Vizparti rekreacio, turizmus és
kereskedelmi-szolgaltat6 funkciok

Vegyes lako-, szallas-, szolgaltato és intézményi

funkciok

A diagram a hat ingatlan teljes nyilvantartott teriiletét ingatlanonként, egymast nem atfed6 moédon mutatja; nem teriilethasznalati vagy Gvezeti megoszlas. A feltiintetett

teriiletek dsszege 1492203 m” (149,2203 hektar), a hektar- és szazalékértékek kerekitettek. A fejlesztési kapacitasok indikativ adatok, amelyek tervezési, hatésagi és engedélyezési

megerdsitéshez kotottek.
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I VASARLASI MEGKERESESEK

A Boldogasszony Birtokot alkoté hat ingatlan kiilon-kiilon, tetszéleges kombinacioban vagy
egységes portfolioként is megvasarolhato. Az érdeklédbket kozvetlen és bizalmas egyeztetésre

varjuk.

Minden megkeresést szigordan bizalmasan kezeliink. A helyszini megtekintések el6zetes

egyeztetés alapjan torténnek.

KAPCSOLAT

BoLDOGASSZONY BIRTOK

Komarom-Esztergom varmegye, Magyarorszag

T +36 30 241 8800 (HUN)
T +36 30 960 1835 (ENG)
E info@galamboscapital.com

W www.boldogasszonyestate.com

Fontos tajékoztatas. Eza brosura kizarolag altalanos tajékoztatasi célbol késziilt, és nem minésiil ajanlatnak, szerz6désnek vagy garancianak. Minden teriilet,
méret és fejlesztési paraméter forrasdokumentumokbdl szarmazik, és 6nalléan ellendrizendé. Az 6vezeti besorolasok és fejlesztési lehetéségek a mindenkor
hatalyos helyi épitési szabalyozas, valamint a sziikséges hatdsagi jovahagyasok fliggvényében értelmezenddk. A veviknek sajat vizsgalat és szakértdi tanacsadas

alapjan kell meggy6z6dniiik az adatok helyességérél. Az elado és képvisel6i semmilyen felel6sséget nem vallalnak az esetleges pontatlansagokért.

Boldogasszony Birtok - Komarom-Esztergom varmegye, Magyarorszag

21



