Forest Escapes

Pihenés a természetben..., ahol jobb, mint otthon...




Bevezeto

A Forest Escapes egy egyedulall6 projekt, amely a természetben t6lt6tt pihenés és kikapcsolddas irant fogékony vendégeket célozza
meg. A projekt célja erdei menedékhelyek létrehozdsa, amely modern, kérnyezetbarat fahazakbdl all, kilonb6zd méretekben és

felszereltséggel.

Minden igényt is kielégitd, a természet legalabb 50 arnyalatat és még annal is tobb szépségét bemutatd, exkluziv tervezési,
és a luxus izével gazdagon megspékelt téparti villak pihenésre vagyoknak.

A terlilet rendezése a természeti érték megdrzésének komoly és felelds figyelembevételével tértént.

A birtokhoz kdzvetlenll néhany méterre 1évd halastd, panorama teraszrél nyilé medence, jakuzzi, szauna, grill terasz és a
megfizethetetlen nyugalom a tartozék, ahol jobb, mint otthon.

Olyan hely, ami ott és akkor csak a tiéd, biztositja a kelld6 maganszférat, nyugalmat és mesébe ill6 természeti éiményeket és
életre sz616 kalandokat.

» 12-15 fahaz megépitése Galambos Lajos boldogasszonypusztai birtokan

+ Elsddlegesen kisebb, parok szamara kialakitott fahazak (2-4 o)

» Kll6nbdz6 stilusu éplletek ("A-frame", modern "skandinav")

Prémium felszereltség:
» Sajat medence, jacuzzi és szauna

» Horgaszati lehetdség a kdzeli tavaknal



A projekt létrehozasanak koltségei

A projektet épitési kivitelezésében egy a régidban elismert épitdipari vallalat mikddik kdzre, amely energiatakarékos, eldregyartott
hazak kivitelezésére szakosodott, kanadai SIP (Strukturalt Szigetelt Panel) technol6giaval. A cég 2005 éta mikddik, tébb mint 2,390
projektet valésitott meg, és 21 képviseleti irodaval rendelkezik Eurdpa szerte. A cég gyors kivitelezési idével, magas mindségi
szabvanyokkal és fenntarthatd épitési gyakorlatokkal tlinik ki.

Szerkezeti és Bels6 Munkalatok Kéltsége
« Szerkezet: 750 EUR/m?
» Bels6 munkalatok: 200 EUR/m?

Tipushazak Mérete és Epitési Koltsége
- Dalvik "Konténer" haz: 42 m?, teljes koltség: 39900 € (950 €/m?)
 Derby "Kisebb A-Frame" haz: 50 m?, teljes koltség: 47 500 € (950 €/m?)
« Gorn "Modern skandinav" haz: 59 m?, teljes koltség: 56 050 € (950 €/m?)
« Heywood "Nagyobb A-frame" haz: 69 m?, teljes koltség: 65550 € (950 €/m?)
 Boras "modern skandinav" haz: 78 m?, teljes koltség: 74 100 € (950 €/m?)

Fo6 koltségmutatok

A fenti 6sszefoglalé alapjan jol lathatd, hogy a hazak épitési koltsége egységesen 950 €/m?, amely tartalmazza a szerkezeti
és belsd munkalatokat is. Tovabbi munkalatok éradija 80 €/f6.



Alap koltségek

Tétel Osszeg (EUR)

Ingatlan (erdd) bekerllési értéke 500000

Felmérési kbltségek 5000

Kézmifejlesztés 57750

Alapozas (fogadd szerkezet) 102243.45

Osszesen 664 993.75

1. tdblazat. Alapkéltségek
Epitési kéltségek

Tétel Mennyiség (db) | Kdltség/darab (EUR) | Osszeg (EUR)
Dalvik haz 1 39900 39900
Derby haz 2 47500 95000
Gorn haz 2 56 050 112100
Heywood haz 3 65550 196 650
Boras haz 4 74100 296 400
Bltorzat 12 12000 144000
Jacuzzi 12 8000 96 000
Szauna 12 2500 30000
Padloflités (anyag) 12 1500 18000
Klima 12 500 6000
Utak 1 15000 15000
Osszesen 1049050

2. tablazat. Epitési kéltségek




Finanszirozas

Az Alapkoéltségek és Epitési koltségek 6sszessége alapjan a projekt induld kdltsége 1714043 €.

A porjekt finanszir6zasi igénye 1500000 €.

Hiteltorlesztés
Hitel igény: € 1500000,00

Kamat: 4%
Futamidd (év): 10
Annuitas : € 184 936,42
4Az annuitas képlete:
P-r
T 1-(1+r)"
ahol A az éves torlesztérészlet, P a hitel 6sszege, r az éves kamatlab, és n a futamidd

években.

Arbevétel

Az arbevétel becséléshez elengedhetetlen a piaci alapu 6sszehasonlitéas. Az erdei elvonuldé kabinok és hasonlé szolgaltatasok
atlagos éjszakankeénti ara 250 €. Ezzel az inputtal becsiilhetd az éves arbevétel 12 haz esetében 100 éjszaka/év az 1.évtdl 20%-o0s
kihasznaltsag névekedéssel.



Uzleti Terv

Cashflow Tervezet

Evek 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Maradvanyérték’®
Kihasznaltsag (nap/év) 100 120 144 173 207 249 299 300 300 300 300
Arbevétel (EUR)' 300 000,00 | 360 000,00 | 432 000,00 | 518 400,00 | 622 080,00 | 746 496,00 | 895 795,20 | 900 000,00 | 900 000,00 | 900 000,00 -
Hiteltorlesztés (EUR)2 -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 | -184 936,42 -
Human kéltség (EUR) -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 | -50 000,00 -
Admin. koltségek (EUR) -5000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 | -2000,00 -
Energia (EUR) -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 | -47 272,73 -
Marketing (EUR) -100 000,00 | -100 000,00 | -75 000,00 | -56 250,00 | -42 187,50 | -31 640,63 | -23 730,47 | -17 797,85 | -17 797,85 | -17 797,85 -
Teljes Fenntartasi Koltség (EUR)? | -387 209,14 | -384 209,14 | -359 209,14 | -340 459,14 | -326 396,64 | -315 849,77 | -307 939,61 | -302 007,00 | -302 007,00 | -302 007,00 -
Miikodési Profit (EUR) -87 209,14 | -24 209,14 | 72790,86 | 177 940,86 | 295 683,36 | 430 646,23 | 587 855,59 | 597 993,00 | 597 993,00 | 597 993,00 | 6 701 467,69
PV (Miik6dési Profit) (EUR)* -80 749,21 | -20 755,44 | 57 783,73 | 130 791,84 | 201 237,12 | 271 380,17 | 343 008,09 | 323 077,01 | 299 145,38 | 276 986,47 | 3 104 076,20

3. tablazat. Uzleti Terv Készpénzaramlasanak Osszefoglaldja

Az arbevétel szamitasa atlagosan 250 €/éj aron alapszik.
2A hiteltdrlesztés annuitasos éves visszafizetés alapjan keriilt szamitasra 10 éves futamiddvel és 4% kamattal.
3A teljes fenntartéasi koltség az 6sszes fenti tétel (hiteltdrlesztésig) 6sszege.

4A jelenérték szamitasa a kdvetkezd képlettel tortént: PV = CF x W ahol C'F' a pénzaramlas, r a diszkontrata (8%), n az év.

5A maradvanyérték a 10. évtdl a 25. évig tarté 15 éves jaradék értéke, amelyet a kdvetkezd képlettel szamitottunk: TV = CF x 2= " aho| CF a
pénzaramlas, r a diszkontrata (8%), n a futamid®d.



A Projekt értékelés

Uzleti értékelés:
+ Netto Jelenérték (NPV): €3 191 937,62 ¢ — A projekt jelentds értéket teremt és pénziigyileg stabil.
- Belso Megtériilési Rata (IRR): 19,38% ’ — A hozam magasabb, mint a HUF-ban és EUR-ban |évd atlagos diszkontratak.
 Megtériilési Ido: 4 év & — Gyors tokeforgas, alacsony kockazat.
 Jovedelmezoségi Index (Pl): 1,86 ° — Minden befektetett €1 utan €1,86 értéket hoz létre.

Osszegzés: Ez a projekt pénziigyileg kivalé és nagy hozamot biztosit, alacsony kockazattal és gyors megtériiléssel.

SAz NPV kiszamitasa: NPV = 31" | = ahol CF; az adott év pénzaramlasa, r = 8% diszkontrata.
’Az IRR az a diszkontrata, amelynél az NPV nulla: Y-/, G5z = 0. Az eredmény: IRR = 19,38%.

8A megtériilési id6 az az év, amikor a kumulalt cash flow el6sz6ér pozitivva valik. Az eredmény: 4 év.
9A Pl kiszamitasa: Pl = NPV / Kezdeti Beruhazas. Az eredmény: 3 191 937,62/1 714 043,75 =1,86.
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Megtérilés

Ez a megtérilési pont elemzési diagram a kumulativ arbevételt (szlrke oszlopok) és a kumulativ mlkédési profitot (homokszini
oszlopok) mutatja be egy 10 éves iddszak soran. A piros szaggatott vonal az 1,71 millié eurds kezdeti befektetést jeldli, amely
a megtérilési pont kiiszdbét képviseli.
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A véllalkozas az arbevétel alapjan koérilbelll a 4. évben éri el a megtérilési pontot, amikor a kumulativ arbevétel meghaladja
a kezdeti befektetést. Ugyanakkor a profit csak kérilbelll a 7. évben éri el a megtérulési pontot, ami azt jelzi, hogy bar az
arbevétel hamarabb fedezi a kéltségeket, a tényleges nyereségesség késbdbb valdsul meg.
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Latvanyterv




Latvanyterv

10



A kivitelezo korabbi hasonlé projektje
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Konkluzio

A Forest Escapes projekt egyediilallo lehetdséget kindl a természetkdzeli pihenésre és befektetésre. Az Uzleti terv és a
részletes koltségvetés alapjan a projekt hosszl tavon stabil megtérilést biztosithat. A prémium szolgaltatasok és a gondo-
san megtervezett fahazak egyarant hozzajarulnak a projekt sikeréhez. A fenntarthat6é épitési megoldasok és a folyamatosan
ndvekvo piaci igények révén a projekt jelentds piaci poziciét érhet el.

Tovabbi informacidért vagy barmilyen kérdés esetén kérjik, forduljon hozzank bizalommal:

Kapcsolat: info@galamboscapital.com
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